Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5
Org nr 716444-5517

Arsredovisning for rikenskapsaret 2009

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
F&reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Verksamheten under rikenskapsaret
Verksamheten bedrevs under hela ridkenskapsaret 2009.

Foreningens byggnad

Foreningen forvirvade fastigheten Kalltorp 62:4 den 30 mars 2006. Byggnaden ér
fullvirdesforsakrad hos forsakringsbolaget Léansforsdkringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppviarmning &r fjarrvirme.

Byggnaden uppfordes 1937 och bestar av landshévdingehus i tre plan. Samtliga 21 ldgenheter
uppléts med bostadsritt.
Den totala boytan uppgar till 1351 kvm.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kék
5 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Foreningen upprittade vid forvérvet 2006 en underhallsplan som striickte sig mellan &ren 2006-
2014. Manga av underhéllspunkterna har atgérdats, samt en del av punkterna har omprioriterats
under dom gangna éren.

2009 upprittades en ny underhéllsplan som stricker sig 6ver 30 &r. Syftet med ldngre intervall dr
att kunna gora en bittre langsiktig ekonomisk kalkyl for foreningen. Den nya underhallsplanen

stracker sig fran 2010-2040, och innebir for de kommande tio aren en underhéllskostnad om cirka
872000 kr.

Underhéllsplanerna har uppréttats i samrad med byggteknisk konsult; Ola Westerberg fran Véagen
AB. Foreningen har for avsikt att revidera underhéllsplanen vartannat ar tillsammans med Ola
Westerberg.

Underhéllsplanen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det
belopp som anges i stadgarna, 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet framgar av underhallsplanen,
http://www .brfstenhuggaren.se/pdf/03overgripandeunderhallsplan.pdf

Styrelsen berdknar att underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av dels fonderade medel samt
genom hdojda arsavgifter. %
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Nedanstdende atgirder har utforts under perioden 2006 - 2008:
Aterstillande av markytor
Upphandling/bygge av sophus
Upphandling for ny kabel TV leverantor
Temporir lagning av ldckande tak
Byggande av sophus.

Byggande av staket runt tomten.

Inkdp av utemobler

Anlédggning av blommor och buskar.

Byte av rétskadade fonster

Upphandling av sopsortering

Inkdp av ny centrifug

Upphandling av uppgradering for TV/Data nét.
Uppgradering av TV-niit.

Radonmatning.

Energideklarering av fastigheten
Omlédggning av tak samt byte av takpannor.
Byte av takfonster

Byte av vindsfonster

Renovering balkonger

Byte balkongriacken

Byte av hdng- och stuprdnnor

Ommélning i kéllarutrymmen

Nedanstdende atgérder har genomfdrts under 2009:
Ommaélning i kéllarutrymmen
lordningstillande av cykelparkering

Foreningen har genomfort ett byte av ldgenhetsnumren enligt direktiv av lantmiteriverket.De
gamla ldgenhetsbeteckningarna anvinds dock fortfarande, men benimns som ldgenhets-
id.Léagenhets-id anvinds vid inofficiella sammanhang

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-06-05.

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 28 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arsskiftet
uppldtna. Under aret har fyra 6verlatelser skett. Féreningen godkinner ej juridisk person som
medlem. Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa fin. 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f.n. 1 % av prisbasbeloppet.

Nyhetsbrev- /Informationsbrev
Under 2009 har 10 gatt ut till medlemmarna. Anslagen har antingen delats ut till varje enskilt
hushall eller anslagits i trapphusen. K
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Styrelse, revisor och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter och ligst 1 och
hogst 3 suppleanter.

Styrelsen hade efter féreningsstimma 2009-04-14 fsljande sammansittning:
Ordftrande: Peter Miiller

Ordinarie ledamot:  Eva Edvardsson

Ordinarie ledamot:  Sara Melin

Ordinarie ledamot: ~ Zamuel Nyberg

Ordinarie ledamot:  BoGoran Ericsson

Styrelsesuppleant:  Britt-Marie Wilén

Foreningsstdmman 2009 utsig Asa Onfelt, Ohrlings PricewaterhouseCoopers till revisor. Till
intern revisor utsdgs Olof Sandqvist. Till valberedning utsigs Carola Bodor och Kicki Selander.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
I slutet av 2008 hojdes avgifterna med 11%. 2010 har styrelsen fljt den ekonomiska planen och
hojt avgiften med 2%.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift debiteras om 1 200 kr per ldgenhet och &r. Taxeringsvirdet framgar av
not.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skatteméssigt som en privatbostadsférening.

Ekonomisk f6rvaltning
Avtal om ekonomisk f6rvaltning finns tecknat med Ariadne Féretag AB.

Arets resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
drets utgdng framgar av efterfdljande resultat- och balansriikning.
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Flerarsjamforelse

2009 2008 2007
Nettoomséttning kr 880456 771422 758 066
Resultat ke -28317  -68 871 54 980
Kassalikviditet % 125 96 336
Fond for yttre fastighetsunderhall kr 67 800 42 000 16 200
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 645 569 555
Lén per kvm bostadsyta kr 4 839 4 891 4191
Insats per kvm bostadsyta kr 11139 11139 11139
Virmekostnade per kvm boyta kr 109 100 100
Genomsnittlig skuldrinta % 3,8 3,8 3.9
Fastighetens belaningsgrad % 30 31 28
Taxeringsvirde tkr 12 804 12 804 12 804

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
Nyckeltal f6r 2006 avser endast del av &r och redovisas dirfor inte.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -100 427
Arets resultat 28317
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -25 800
Aterstér till foreningsstaimmans forfogande -154 544

Styrelsen foreslér att medlen disponeras s
att i ny rakning 6verfors -154 544

-154 544

£
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Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt
noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga intékter

Summa nettoomsiittning
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader
Administrationsomkostnader
Personalkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for

yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for
yttre underhall

Not

AN DN W

7,8

2009

870 781

9675

880 456

-367 781
-36 626
-28 080
-54 277

-486 764

-175 311

218 381

-418
-244 352

-244 770

-26 389

-1 928

-28 317

-28 317

-25 800

-54 117
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2008

768 109
3313

771 422
-359 287
-42 061
-46 858

-448 206

_144 432
178 784

4244
-252 760
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Balansrikning
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgadngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[o BN

2009-12-31

21 386 754
3901

21390 655

21390 655

48 454
11 680

60 134

278 213

338 347

21729 002
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2008-12-31

21 560 688
5278

21 565 966

21 565 966

89 985
11499

101 484

165 756

267 240

21 833 206

£
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12

13

2009-12-31

15 049 325
67 800

15117125

-100 427
-28 317

14 988 381

6 467 500

6 467 500

70 000
22 984
26 269
16 135
137 733

273 121

21729 002

8790 000

Inga
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2008-12-31

15 049 325
42 000

15 091 325

-5756
-68 871

15016 698

6 537 500

6 537 500

70 000
65 247
35606

108 155

279 008

21 833 206

8790 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren 3 -5s arsredovisning har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna rad.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Ombyggnad och installationer 10-100 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
Jjusteringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedémning ska erlédggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre ingéar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i férhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till fastighetens bokforda
virde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. K
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Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen haft en anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.
Not 2 Hyresintiikter
2009 2008
Hyresintdkter, lokaler - 3313
Summa 0 3313
Not 3 Driftskostnader
2009 2008
Virme 147 727 135333
El 15534 18 199
Sophédmtning 37 794 32 806
VA 45 041 27 588
Tradgard 3354 298
Kabeltv 19 680 18 699
Forsdkring 14 372 13929
Underhall 30936 83 285
Reparation fastighet 26 631 -
Fastighetsskotsel - 3950
Kommunal fastighetsavgift 26 712 25200
367 781 359 287
Not 4 Administrationsomkostnader
2009 2008
Ekonomisk férvaltning 23 489 26 555
Revision 10 625 10 625
Ovriga kostnader 2512 4 881
Summa administrationskostnader 36 626 42 061
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Not § Personalkostnader fastighetsskotare

Lon fastighetsskotare

Summa personalkostnader fastighetsskétare

Not 6 Ovriga kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder

N
S
\O

28 080

28 080

[\
S
)
\O

32 100
10 085
4 923
7170

54 278

2009-12-31

21943 413

21943 413

-382 725
-173 934

-556 659

21386 754
7 454 540
8 600 000
4204 000

8 600 000
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2008
30 750

9969
6139

46 858

2008-12-31

20467 781
1475 632

21943 413

-239 670
-143 055

-382 725

21 560 688

7 454 540

8 600 000
4 204 000

8 600 000

£
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Not 8 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald kabeltv

Ovriga poster

Summa

2009-12-31

6 885

6 885
-1 607
-1377

-2 984

3901

2009-12-31

2411
4262
4 920

86

11679

13(16)

2008-12-31

6 885

6 885

-1 607

-1 607

5278

2008-12-31

2316
4263
4 920
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Not 10 Eget kapital

Insats- Fond for yttre Balanserad
kapital underhall vinst
Eget kapital 2006-03-28 - - -
Inbetalda insatser 15 049 325 - -
Arets resultat - - -
Eget kapital 2006-12-31 15 049 325 0 0
Omforing resultat - - -18 736
Auvsiittning till yttre fond - 16 200 -16 200
Arets resultat - - -
Eget kapital 2007-12-31 15 049 325 16 200 -34 936
Omforing resultat - - 54 980
Avsiittning till yttre fond - 25 800 -25 800
Arets resultat - - -
Eget kapital 2008-12-31 15 049 325 42 000 -5756
Omforing resultat - - -68 871
Avsittning till yttre fond - 25 800 -25 800
Arets resultat - . -
Eget kapital 2009-12-31 15 049 325 67 800 -100 427
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta % Amortering/ar Konverteringsdag
Nordea 1,550 50 000 2010-01-15
Nordea 4,850 2012-01-18
Nordea 3,800 2011-01-19
Nordea 4,100 2014-01-22
Nordea 1,550 20 000 2010-01-15
Totalt

14(16)

Arets
resultat

-18 736
-18 736
18 736
54 980
54 980
-54.980
-68 871

-68 871
68 871

-28 317

-28 317

Lanebelopp
2009-12-31

687 500
975 000
1 300 000
2 600 000
975 000
6 537 500

A




Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5
716444-5517

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupen fjarrvirme

Upplupen kommunal fastighetsavgift
Upplupen el

Upplupen VA

Upplupen renhéllning

Upplupen reparation och underhall

Summa

2009-12-31

34519
39 001
23 630
26712
3567
6 250
2423
1631

137 733

15(16)

2008-12-31

34 447
48 508

25200

108 155

A
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Not 13 Stillda séikerheter

2009 2008

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut 8 790 000 8 790 000
8 790 000 8 790 000

Goteborg 2010-04-07

Eva Edvardsson Bo-Goran Eriksson
- ,; ™
N\ VKM% (@W
Sara Melin Peter Miiller
Z@zww{ WW‘ ’
Zamuel Nyberg

Viér revisionsberittelse har ldmnats 2010-04-07.
- ..

Asa Onfelt %m Olof Sandqvist ‘72

Auktoriserad revisor Intern revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5

Org nr 716444-5517

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5 for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltmnosberattelsél och bev1ljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret. ™ A

Goteborg 7 april 2010

W N AL .
. e -
Asa Onfelt Olof Sandqvist }

Auktoriserad revisor Intern revisor




