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Styrelsen for Brf Stenhuggaren 3 - 5 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, utan begriansning i tiden.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I forsakringen ingér ansvarsforsdkring for

styrelsen.

Bostadsrittsforeningen registrerades
Ekonomiska planen registrerades
Stadgarna registrerades

Féreningen har sitt séte i Goteborg.
Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdter
Peter Miiller

Kicki Selander

Jennie Emilsson

Eva Edvardsson

Joel Pousette

Styrelsesuppleant
Fridtjof Lindeman

Revisor

Trevi Revision KB
Ansvarig revisor
Maria Claesson

Valberedning
Victor Blomstrand

1988-08-08
2006-01-20
2016-01-15

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Valda t.o.m. drsstimman 2023

Vald t.o.m. drsstimman 2023

Vald t.o.m arsstimman 2023

Vald t.0.m. drsstimman 2023
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Fastighet

Foreningen dger fastigheten Goteborg Kalltorp 62:4.
Byggnadsar 1937
Virdear 1970
Total byggnadsyta 1351 kvmm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal ldgenheter 21
Léagenhetsfordelning

1 rok 3 st

2 rok 13 st

3 rok 5 st

Underhall

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2015 och strdcker sig fram till 2050. Syftet med ett
ldngre intervall dr att kunna gora en bittre 1ngsiktig ekonomisk kalkyl for foreningen. Féreningen
besiktigade fastigheten och reviderade underhallsplanen i april 2020 tillsammans med byggteknisk
konsult hos Véagen AB.

Under hésten 2021 och vintern 2022 gjordes det relining i fastighetens hela avloppsnit. Samtidigt med
relining monterades det rattstopp pa dom tva utgéende servisledningarna.

I'underhéllsplanen finns stambyte upptaget f6r 2024, som nu alltsé utgar.

Under 2022 har foljande gjorts pé fastigheten (i enlighet med vér underhallsplan):
OVK besiktning.

Ventilation; filminspektion kanaler.

Ventilation; kanaler, rengoring.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen utférs av Den roda trdden AB.

Medlemsinformation
Foreningen har tva stiddagar arligen, en pa varen och en pa hdsten. D4 hjilps vi alla at att utfora lite
léttare fastighetsskotsel.

Foreningens hemsida www.brfstenhuggaren.se innehaller all nédvéndig information om féreningen och
dess ekonomi liksom aktuell underhallsplan och méklarinformation. Var hemsida uppdateras omgaende
vid foérdndringar.

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade att hija avgifien 2023 initialt med 7%. I december 2022 gjorde styrelsen
bedémningen att avgiftshdjningen for helret 2023 sannolikt kommer att behdva komma upp i spannet
10%-20%.

Eftersom framtiden &r osdker for oss alla har styrelsen valt att ligga hojningen f6r 2023 i den undre
halvan av spannet och i sammanhanget flagga for att det kan bli ytterligare hojningar senare delar av
2023.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1233 1233 1234 1187
Resultat efter finansiella poster 10 -1 706 259 223
Balansomslutning 20 816 20470 21792 21551
Fond for yttre underhall 528 2075 1 603 1130
Arsavgifter bostader kr/kvm/ar 882 882 882 848
Lan per kvadratmeter i kronor 4921 4 383 4437 4491
Soliditet % 65 67 70 70
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 15049 325 2 075 086 -1795 854 -1 705 540
Foréndring av
underhéallsfond -1 546 671 1546 671
Disposition av féregaende
ars resultat: -1 705 540 1705 540
Arets resultat 9719
Belopp vid drets utging 15 049 325 528 415 -1 954 723 9719
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -1954 723
arets vinst 9719
-1 945 004
behandlas sé att
reservering till yttre underhallsfond 472 790
Tanspraktagande av yttre underhallsfond -234 230
i ny rikning dverfores -2 183 564
-1 945 004
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2018
1140
145
21214
1130
813

4 545
70

Totalt

13 623 017
0

0

9719
13 632 736

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N O AW

2022-01-01
-2022-12-31

1233 037
1233 037

-2 857
-247 217
-557 240

-55 307
-45 781

-213 220

-1121 622
111 415

-101 696
-101 696
9719
9719

9719
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2021-01-01
-2021-12-31

1233002
1233 002

-18 820

-2 019 461
-530 352
-66 508
-45 488

-212 381

-2 893 010
-1 660 008

-45 532
-45 532
-1 705 540
-1 705 540

-1 705 540
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

19 321 463
41 149
19 362 612

19 362 612

230 808
39 456
12 559

282 823

1170174
1452 997

20 815 609
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2021-12-31

19 529 644
46 188
19 575 832

19 575 832

215 045
37438
15324

267 807

626 441
894 248

20 470 080
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2022-12-31

15 049 325
528 415
15 577 740

-1954 723

9719
-1 945 004
13 632 736

6 648 750
29193
30636

5603
468 691
7 182 873

20 815 609
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2021-12-31

15 049 325
2 075 086
17 124 411

-1 795 855
-1 705 540
-3 501 395
13 623 016

5921750
462 578
30 008

0
432728
6 847 064

20 470 080
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Installationer 40 ar
Ovrigt 40 ar
Markanlédggningar 20 &r

Inventarier och verktyg 10 ar

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intikterna.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning #r totala tillgangar.
Soliditet &r totalt eget kaptial dividerat med totala tillgangar.
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Not 2 Arsavgifter och 6vriga intikter

Arsavgifter bostéder
Bredbandsavgifter
Ovriga intikter

Not 3 Reparationer

Gemensamma utrymmen

Not 4 Planerat underhall

Installationer

Not 5 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsskotsel
TV och internet
Forsdkring
Fastighetsavgift
Tradgéardsskotsel
Ovriga kostnader

Not 6 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision
Bankkostnader
Styrelsekostnader
Féreningskostnader
Ovriga kostnader

2022

1191 427
41 580
30

1233 037

2022

2 857
2 857

2022

247217
247217

2022

161 948
43 960
67 734
59 496
73 922
71 348
28276
31 899
10 127

8530

557 240

2022

35174
15 000
1769
3364

55 307
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2021

1 191 421
41 581

0

1233 002

2021

18 820
18 820

2021

2019 461
2 019 461

2021

179 026
47271
61 268
52 507
58 617
63 664
28 522
30 636

1340
7501
530 352

2021

38 556
21250
1542
2 800
1376
984
66 508
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa
Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Kabel-TV och internet

2022

35700
10 081
45 781

45781

2022-12-31

22 817 843
22 817 843

-3288 199
-208 181
-3 496 380

19 321 463
11 866 923

7454 540
19 321 463

2022-12-31

50 387
0
50 387

-4 199
-5039
-9 238

41 149

2022-12-31

5312
7247
12 559
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2021

35472
10016
45 488

45 488

2021-12-31

22 817 843
22 817 843

-3 080 017
-208 182
-3 288 199

19 529 644
12 075 104

7 454 540
19 529 644

2021-12-31

0
50 387
50 387

0
-4 199
-4 199

46 188

2021-12-31

5284
10 040
15 324



Brf Stenhuggaren 3 - 5 10 (11)
Org.nr 716444-5517

Not 11 Fond for yttre underhall

2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 2075086 1 602 296
Reservering enligt stimmobeslut 472 790 472 790
lanspréktagande enligt stimmobeslut -2 019 461 0
528 415 2 075 086
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteiindring 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 3,210 2023-01-15 800 000 0
Nordea 2,866 2023-02-03 3900 000 3900 000
Nordea 2,882 2023-11-24 1 948 750 2021750
6 648 750 5921 750
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode 20 000 20 000
Réntekostnader 25086 6117
Driftskostnader 62 609 67 724
Forbetalade arsavgifter 329 097 308 251
Fastighetsskatt 31899 30 636

468 691 432 728



Brf Stenhuggaren 3 - 5 11(11)
Org.nr 716444-5517

Not 14 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 8 790 000 8 790 000
8790 000 8790 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2023-QY_2b

— «;&W sy

Peter Miiller Eva Edvardsson

Ordforande /fzx\
CL\/ PN m ’V*\// o

Jennie Emilsson icki Selander

,(/{@/ -

Joel Pousette

Vaér revisionsberiittelse har ldamnats 2023-ﬁ_j-—_0 ?

i ot
aria Claesson
Auktoriserad revisor




Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Stenhuggaren nr 3 - 5
Org.nr. 716444-5517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Stenhuggaren
or 3 - 5 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
indamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1démna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Stenhuggaren nr 3 - 5 for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana tgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.
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