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Styrelsen for Brf Stenhuggaren 3 - 5 far hdrmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats, utan begrinsning i tiden.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsdkringar. 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-08-08
Ekonomiska planen registrerades 2006-01-20
Stadgarna registrerades 2016-01-15

Féreningen har sitt site 1 Goteborg,
Styrelsen och 6évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamiter

Peter Miiller Ordftrande
Kicki Selander Ledamot
Jennie Emilsson Ledamot
Eva Edvardsson Ledamot
Josefine Ytterberg Ledamot
Styrelsesuppleant

Joel Pousette

Ordinarie revisorer
Adam Andersson,

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB auktoriserad revisor

Valberedning
Victor Blomstrand

Valda t.o.m. arsstiimman 2020

Vald t.o.m. drsstiimman 2020

Valda t.o.m. drsstimman 2020

Vald t.o.m. drsstiimman 2020
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Fastighet

Féreningen dger fastigheten Géteborg Killtorp 62:4.
Byggnadsér 1937
Vérdeér 1970
Total byggnadsyta 1351 kvm
Uppvirmning Fjdrrvdrme
Antal ldgenheter 21
Ligenhetsfoérdelning

I rok 3 st

2 rok 13 st

3 rok 5st

Underhall

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2015 och striicker sig fram till 2047. Syftet med ett
langre intervall dr att kunna géra en bittre langsiktig ekonomisk kalkyl for féreningen. Foreningen
besiktigade fastigheten och reviderade underhallsplanen 2018 tillsammans med byggteknisk konsult hos
Viagen AB.

Under varen pagar arbete med revision av underhallsplanen. Detta arbete berdknas vara firdigt forsta
halvéret 2020. Nér arbetet dr klart kommer den reviderade underhallsplanen att publiceras pa véar
hemsida.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen utfors av Den rdda traden AB.

Medlemsinformation
Féreningen har tva stdddagar arligen, en pa vren och en pé hosten. Da hjdlps vi alla 4t att utféra lite
lattare fastighetsskétsel.

Foreningens hemsida www.brfstenhuggaren.se innehéller all nédviindig information om féreningen och
dess ekonomi liksom aktuell underhéllsplan och méklarinformation. Var hemsida uppdateras omgéende
vid fordndringar.

Foreningens ekonomi
Styrelsen beslutade att héja avgiften 2019 med 5%. 2020 har avgiften hojts med 4%.
Avgitten for bredband péverkas inte av hdjningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1187 1 140 1 097 1058
Resultat efter finansiella poster 223 145 61 98
Balansomslutning 21551 21214 21127 21 341
Fond f6r yttre underhall 1130 1130 768 295
Arsavgifter bostader kr/kvm/ar 848 813 783 773
Soliditet % 70 70 70 68

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 15 049 325 1129 506
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 049 325 1129 506

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad f6rlust

reservering till ytire underhallsfond
arets vinst

behandlas s& att
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-1 478 301

145 280

-1 333 021

-1 333 021
-472 790
223 362
-1 582 449

-1 582 449
-1 582 449

Arets

resultat

145 280

-145 280
223362
223 362
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Totalt

14 845 810

0
223 362
15 069 172

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriikning

Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intidkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1187 181
0
1187 181

-33 294
=75 000
-493 962
-56 942
-44 076

~ Oy s W

-208 182
-911 456
2751725

-52 362
-52 362
223 363
223 363

223 362
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2018-01-01
-2018-12-31

1139 904
3 859
1143 763

-51719
-14 600
-475 347
-84 859
-43 398

-289 478

-959 401
184 362

-39 (032
-39 082
145 280
145 280

145 280
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

19 946 009
19 946 009

19 946 009

231 784
29 598
8416
269 798

1384 632
1654 430

21 600 439
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2018-12-31

20 154 191
20154191

20154191

0
9076
14214
23290

1036 967
1060 257

21214 448
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15049 325 15 049 325

Fond f6r yttre underhall 10 1 129 506 1 129 506
16 178 831 16 178 831

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 333 021 -1 478 301

Arets resultat 223362 145 280
-1 109 659 -1333 021

Summa eget kapital 15069 172 14 845 810

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 5994 750 6 067 750

Summa langfristiga skulder 5994 750 6 067 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 73 000 73 000

Leverantorsskulder 18 473 26 779

Aktuella skatteskulder 28 077 55692

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 416 967 145 417

Summa kortfristiga skulder 536 517 300 888

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 600 439 21214 448



Brf Stenhuggaren 3 - § 7(11)
Org.nr 716444-5517

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (KK3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Installationer 4Q ar
Ovrigt 40 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier och verktyg 10 ar

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (idkta bostadsrittsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intiékterna.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning &r totala tillgingar.
Soliditet &r totalt eget kaptial dividerat med totala tillgangar.
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Not 2 Arsavgifter och ovriga intikter

Arsavgifter bostider
Bredbandsavgifter

Not 3 Reparationer

Bostidder

Serviceavtal
Gemensamma utrymmen
Installationer

Not 4 Planerat underhall

Projektledning
Installationer
Mark

Not 5 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsskotsel
TV och internet
Forsékring
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader

2019

1145 600
41 581
1187181

2019

13 804

19 490

33294

2019

75 000

75 000

2019

145 064
21439
55283
72 811
57313
73 104
26 613
28 917
13418
493 962
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2018

1098 323
41 581
1139 904

2018

13 335
35559
2 825
51719

2018
2100

12 500
14 600

2018

161392
22 381
52220
69 496
55166
51 580
30 964
28 077

4071

475 347
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Not 6 Ovriga kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision
Bankkostnader
Styrelsekostnader
Foreningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt viirde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsiikringspremie
Kabel-TV och internet

2019

33 871
20 000
1 544
700

827
56 942

2019

34 125
9951
44 076

44 076

2019-12-31

22 817 843
22 817 843

-2 663 652
-208 182
-2 871 834

19 946 009

12 491 469
7454 540
19 946 009

2019-12-31

4 952
3464
8416
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2018

32 608
18 938
2590
2 549
1 603
15300
11271
84 859

2018

33 600
9798
43 398

43 398

2018-12-31

22 817 843
22 817 843

-2 374 174
-289 478
-2 663 652

20154191
12 699 651

7 454 540
20154191

2018-12-31

4 561
5653
14 214



Brf Stenhuggaren 3 - 5
Org.nr 716444-5517

Not 10 Fond fér yttre underhall

Vid arets birjan
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Nordea
Nordea

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Rintesats
Yo

0,885
0,896

Datum for
rinteindring

2020-02-03
2020-11-16

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Revisionsarvode
Rintekostnader
Driftskostnader
Férbetalade arsavgifter
Fastighetsskatt

2019-12-31

1 129 506

1129 506

Lanebelopp
2019-12-31

3 900 000
2167 750
6 067 750

73 000

2019-12-31

20 000
8384
50 485
309 181
28917
416 967
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2018-12-31

768 389
472 790
-111673
1129 506

Lénebelopp
2018-12-31

3900 000
2167750
6 067 750

73 000

2018-12-31

20 000
5231
33 961
86 225
0

145 417
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Not 13 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Féretagsinteckning & 790 000 8790 000
8 790 000 8 790 000

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Géteborg 2020-06-01

aw sy

Eva Edvardsson

Jennie Emilsson Kicki Selander - );
L//L—v C [ ‘--z,\,.(_'k__dc l“-\j‘vU( AN, )

Josefine Ytterberg

Var revisionsberittelse har l&mnats 2020-06- 0/
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

M

Adam Andersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5, org.nr 716444-5517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5 for ar 2019.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort véirt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ér tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision fér att
utforma granskningsétgdrder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationern, strukturen och innehillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méiste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 3-5 fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund f6r vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f6rvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s& att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ckonomiska angeléigenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

2avsy
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Revisorns ansvar

Viért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vrt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana Atgirder, omraden och forhallanden som Ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som
dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr forenli gt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den’l juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Adam Andersson
Auktoriserad revisor
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